
СКЛАДСКАЯ
НЕДВИЖИМОСТЬ
Предварительные итоги I полугодия 2026 года



2

1 396

603

21,8

13,1

I пол. 2025 I пол. 2026
оценка

1,2 1,5 2,0 1,4 1,3 1,9 2,60,35 0,12
0,57

0,33 0,72
0,56

0,45
1,0 1,4

1,0
1,8

2,1

4,0
4,0

2,6 3,1
3,6 3,5

4,1

6,4
7,0

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
прогноз

СКЛАДСКАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ РОССИИ.
РЕКОРДНЫЙ ВВОД VS СНИЖЕНИЕ ОБЪЕМА СДЕЛОК
Динамика объема ввода, млн м²

Регионы России Санкт-Петербург и Ленинградская областьМосковский регион
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Динамика объема сделок, млн м²

I пол. 2026 г.,
оценка

12%

82%

6%

603
тыс. м2

Объем сделок, 
тыс. м2

Средняя 
площадь сделки, 
тыс. м2

64 шт.

47 шт.
Количество 
сделок
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СПРОС И СТРУКТУРА СДЕЛОК.
АРЕНДА СПЕКУЛЯТИВНЫХ ПЛОЩАДЕЙ ОСТАЕТСЯ ОСНОВНЫМ 
ФОРМАТОМ РАЗМЕЩЕНИЯ

ТИП СДЕЛОК ПРОФИЛЬ КЛИЕНТА

54%
66%

17%

17%17%

10% 17%
2%

2025 I пол. 2026
оценка

46% 48%

26%
6%

14%

14%

10%
25%

3% 7%
1%

2025 I пол. 2026
оценка

Производство

Розничная торговля

Онлайн-торговля

Транспорт и логистика

Дистрибуция

Другое

Аренда

BTS-аренда

BTS-продажа

Субаренда

Продажа
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прогноз

ВАКАНТНОСТЬ И СТАВКИ АРЕНДЫ.
РОСТ ДОСТУПНОГО ПРЕДЛОЖЕНИЯ УСИЛИВАЕТ ДАВЛЕНИЕ НА СТАВКИ

Ставки аренды на сухие склады класса А
руб./м2/год без учета НДС и ОPEX 

Московский 
регион

Регионы 
России

Санкт-Петербург 
и Ленинградская 
область

3 700
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IV кв. 2026 
прогноз

Вакантность*

* с учетом субаренды

6,7%

5,6%

5,5%

8,5%

5,2%

5,0%

I пол. 2026
оценка

2026П



5

15 77 127
300

541
903

1 767

2 808

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026П 2027П

29

65 68

175

216 214 200–230

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 П

LIGHT INDUSTRIAL.
СТАБИЛИЗАЦИЯ КОММЕРЧЕСКИХ УСЛОВИЙ НА ФОНЕ РЕКОРДНОГО ВВОДА

Поглощение, тыс. м2 *

* в объектах формата одноэтажного light industrial классов A и B

Объем предложения, тыс. м2

13 500

128 000
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IV кв. 2020 IV кв. 2021 IV кв. 2022 IV кв. 2023 IV кв. 2024 IV кв. 2025 I пол. 2026
Оценка

Средневзвешенная ставка аренды, руб/кв. м/год без НДС и операционных расходов (лев. ось) Средневзвешенная цена продажи, руб/кв. м без НДС (прав. ось)

Коммерческие условия*
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ГЛАВНЫЙ ИНСАЙТ 
АКТИВНОСТЬ: 2,5В 2026 году у арендаторов складской недвижимости появилось окно

возможностей: ставки корректируются после пикового периода,
а рост доступного предложения позволяет фиксировать договоры
на более комфортных условиях. В 2027 году рост ставок может возобновиться
и постепенно приблизиться к уровням последних пиковых лет

▪ Вакантность в Московском регионе продолжит расти: к концу года 
показатель может достигнуть 8,5% с учетом субаренды

▪ Ставки аренды, наоборот, снижаются и к концу года вероятно опустятся
до 9 500 руб./м2/год

▪ Объем сделок останется сдержанным: по итогам 2026 года показатель 
прогнозируется на уровне 2,8–3,2 млн м2

▪ Средний размер сделки сокращается: в I полугодии 2026 года 
он составил 13,1 тыс. м2, что на 40% ниже показателя годом ранее

ТЕНДЕНЦИИ И ПРОГНОЗЫ
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